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Forvaltningsberattelse

Foreningen har sitt sate i Lidingd. Redovisningsvaluta ar i svenska kronor.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2023-10-25 haft foljande sammansattning:

Ordinarie:  Johanna Kirsten (ordforande)
Adriana Lejonrike
Patrik Greiborn
Lisa Rudérus
Edward Bowler - avgatt under aret

Suppleant  Annie Antranikian
Lena Lovqvist

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Adriana Lejonrike och Annie Antranikian.
Ovriga ledamater ar valda till 2025.

Revisor
Ordinarie: Angelika Thor, ABC Revision

Suppleant: Jenny Gentele, ABC Revision

Valberedning: Rolf Bergelin, Tobias von Weber, Nina Burvall samt Lina Norola Gernandt.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under rakenskapsaret haft tretton (13) protokollférda sammantraden.
Darutover sker lopande kontakt per e-post och telefon mellan styrelsemedlemmarna for
fragor som behdver hanteras skyndsamt.

| syfte att sprida information till medlemmar har foreningen en hemsida
(www.brfapplet.se), en facebook-grupp samt ett foreningsblad som upprattas fyra ganger
per ar. Under aret har styrelsen beslutat att ansla foreningsbladet pa anslagstavlorna i
portarna istallet for att dela ut dem i samtliga brevinkast. Styrelsen arbetar med
utgangspunkten att sprida information till medlemmar i olika kanaler for att pa sa satt na
sa manga som mojligt.

Nya medlemmar

Vid bérjan av rakenskapsaret fanns 94 medlemmar och 95 medlemmar vid rakenskapsaret
slut. 7 har tillkommit och 6 har avgatt. Andrahandsuthyrning har godkants i samtliga fall.
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Forvaltningen

Tillsyn av fastigheterna skots sedan den 1 december 2019 av LS Fastighetssupport. Den 1
januari 2024 6vertog Schindler Hiss ansvaret for service och underhall av hissar fran
tidigare leverantoren Kone. Swegon skoter underhallet av ventilation. Foreningen har
stadning i vara hus av RFallservice.

Foreningen ar representerad i Breviks Samfallighet som svarar for sommar - och
vinterunderhallet av gemensamma markomraden runt om fastigheten samt for avtal med
ComHem gallande kabel-TV.

Vasentliga handelser

Verksamheten har liksom tidigare praglats av en hog ambitionsniva och ett stort
engagemang fran styrelsen. Som underlag for styrelsens arbete ligger den langsiktiga
underhalls- och investeringsplanen, som uppdateras kontinuerligt.

Givet det allmanna ekonomiska laget har styrelsen under innevarande ar endast genomfort
nodvandiga renoveringar och reparationer. | syfte att minska kostnader har styrelsen sagt
upp avtal som man bedomt kostat for mycket i relation till vad som erhallits/nyttjats,
exempelvis tidningshamtning, Swish-tjanster, abonnemang pa uppkopplade brandvarnare i
gemensamma utrymmen och tillhandahallande av entrémattor. De tva sistnamnda
tjansterna fran externa leverantorer har i stallet ersatts med motsvarande produkter som
ags av foreningen sjalva.

Ekonomi

Styrelsen har under innevarande ar med anledning av det generellt hogre prislaget foljt
foreningens kostnadsutveckling extra noga. Av foreningens lan pa 18,7 mkr ar 6,7 mkr
obundna, och for dessa har rantekostnaderna okat jamfort med tidigare ar. Andra hogre
kostnadsposter kan hanforas till den snorika vintern, med hoga snoréjningskostnader via
samfalligheten som foljd, samt reparationer av bl.a. taklacka pa Appelstigen 2 och
vattenskada pa Vastra Allén 16. Arets resultat ar ett underskott och aven for
nastkommande rakenskapsar budgeterar styrelsen for ett underskott. Med anledning av
detta har styrelsen beslutat att inféra en avgiftshojning pa 5 % fran och med den 1 januari
2025.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Till styrelsen och suppleanter har av arsmotet beslutade nivaer av ersattning utbetalats.
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Flerarsoversikt

2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsattning (tkr) 3904 3902 3899 3 908,818
Resultat efter fin. poster (tkr) -269 34 274 667
Soliditet (%) 76,9 77,1 77 76
Arsavgifter kr/kvm 592 592
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3145 3162
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3384 3402
Rantekanslighet % 6% 6%
Energikostnad kr/kvm 199 200
Sparande per kvm 28 92
Arsavgifternas andel i procent 84% 84%

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 54 999 671 2634059 2622443 5764993 34 203 66 055 369

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 484 800 -484 800

Balanseras i ny

rakning 34 203 -34 203

Arets resultat -268 787 -268 787
Belopp vid

arets utgdng 54 999 671 2634 059 3 107 243 5314396 -268 787 65 786 582
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 5314 396
Arets resultat -268 787
Totalt 5 045 609
Avsattning till yttre fond 484 800
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 4 560 809
Summa 5 045 609

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3904 317 3902 113
Ovriga rorelseintakter 7 662 100 773
Summa rorelseintakter 3911979 4 002 886
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 917 624 -2 733 608
Ovriga externa kostnader 4 -52 764 -113 665
Personalkostnader och arvoden 5 -152 553 -150 429
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -432 790 -423 500
Summa rorelsekostnader -3 555 731 -3 421 202
Rorelseresultat 356 248 581 684
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 153 3343
Rantekostnader och liknande resultatposter -674 188 -550 824
Summa finansiella poster -625 035 -547 481
Resultat efter finansiella poster -268 787 34 203
Resultat fore skatt -268 787 34 203
Skatter
Arets resultat -268 787 34203
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 81 132 551 81 475 142
Inventarier, maskiner och installationer 7 179 433 213 887
Summa materiella anlaggningstillgangar 81311 984 81 689 029
Summa anldggningstillgangar 81 311 984 81 689 029
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 46 090 200
Ovriga fordringar 6 802 110 110
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 779 138 182
Summa kortfristiga fordringar 168 671 248 492
Kassa och bank 8
Kassa och bank 4 050 087 3714 157
Summa kassa och bank 4 050 087 3714157
Summa omsattningstillgangar 4218 758 3962 649
SUMMA TILLGANGAR 85 530 742 85 651 678
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 633 730 57 633 730
Fond for yttre underhall 3107 243 2 622 443
Summa bundet eget kapital 60 740 973 60 256 173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5314 396 5764 993
Arets resultat -268 787 34 203
Summa fritt eget kapital 5 045 609 5799 196
Summa eget kapital 65 786 582 66 055 369
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 999 609 11 999 609
Summa langfristiga skulder 11 999 609 11 999 609
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 6 735 666 6 838 761
Leverantorsskulder 94 536 59 816
Skatteskulder 229 186 220 668
Ovriga skulder 194 868 17 997
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 490 295 459 458
Summa kortfristiga skulder 7 744 551 7 596 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 530 742 85 651 678
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 356 248 581 684
Avskrivningar 432 790 423 500
Erlagd ranta och ranteintakter -625 035 -547 481

164 003 457 703

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 164 003 457 703
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -45 890 5268
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar 125 711 27 658
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 34720 -69 270
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 216 225 -63 447
Kassaflode fran den lopande verksamheten 494 769 357 912
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -55 745
Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 745 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -103 095 -34 565
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -103 095 -34 565
Arets kassaflode 335929 323 347
Likvida medel vid arets borjan 3714 157 3 390 810
Likvida medel vid arets slut 4 050 086 3714 157
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Penneo dokumentnyckel: CVBK7-XOUKV-ETCV4-OEEVX-A2HGS8-GFEAB



Brf Applet 1-5 10(14)
769606-6310

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas

Anldggningstillgdngar % per dr
Byggnad 0,5%
Ombyggnad 10%
Maskiner 10%
Inventarier 10-20%
Installationer 20%

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2023/2024 2022/2023
Arsavgifter 3275913 3275 862
Hyror 620 298 610 790
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 866 -
Ovriga hyresintakter 5 240 15 461

3904 317 3902 113
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023/2024 2022/2023
Drift
Fastighetsskotsel 74 549 71795
Stadning 159 120 167 954
Tillsyn, besiktning, kontroller 83 432 45 456
Tradgardsskotsel 7 245 3752
Reparationer 163 733 66 210
EL 308 244 384 560
Uppvarmning 678 664 600 023
Vatten 196 661 205 356
Sophamtning 157 596 153 894
Forsakringspremie 148 707 143 748
Sjalvrisk - 24100
Samfallighet 546 159 387 099
Fastighetsavgift bostader 115730 112 819
Ovriga fastighetskostnader 7 959 30 056

Kabel-tv/Bredband/IT 7 128 6534
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Forvaltningsarvode ekonomi 161 822 153 956
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 1765
Panter och Gverlatelser 11 935 3020
Fastighetsforvaltning 68 524 62 869
Ovriga externa tjanster 20 416 17 846
2 917 624 2 642 812
Underhall
Ventilation 42 653
Ovrigt 48 143
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2917 624 2 733 608
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023/2024 2022/2023
Porto / Telefon 11 466 23 911
Lokalhyra 500 -
Konsultarvode 12 675 58 300
Besiktnings- och utredningskostnader - 4281
Revisionarvode 28 123 27 173
Summa 52 764 113 665
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnhader
Styrelsearvode 120 000 120 000
Sociala kostnader 32 553 30 429
152 553 150 429
Not 6 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 68 518 100 68 518 100
-Ombyggnad 1572 236 1572 236
-Mark 20 522 050 20 522 050
90 612 386 90 612 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 137 244 -8 794 653
-Arets avskrivning enligt plan -342 591 -342 591
-9 479 835 -9 137 244
Redovisat varde vid arets slut 81 132 551 81 475 142
Taxeringsvarde
Byggnader 88 800 000 88 800 000
Mark 72 800 000 72 800 000
161 600 000 161 600 000
Bostader 161 600 000 161 600 000
161 600 000 161 600 000

Penneo dokumentnyckel: CVBK7-XOUKV-ETCV4-OEEVX-A2HGS8-GFEAB



Brf Applet 1-5 12(14)
769606-6310
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 207 561 1 207 561
-Nyanskaffningar 55 745
1263 306 1 207 561
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -993 674 -912 765
-Arets avskrivning enligt plan -90 199 -80 909
-1 083 873 -993 674
Redovisat varde vid arets slut 179 433 213 887
Not 8 Kassa och bank
Kassa 252 252
Handelsbanken 106 622 106 025
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3943 213 3 607 880
Summa 4 050 087 3714 157
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-06-30 Uppldning 2023-06-30
SBAB 2025-03-11 5,27% 553 700 -8 475 562 175
SBAB 2025-03-11 5,27% 4261 166 -65 220 4326 386
SBAB 2025-07-09 2,90% 4900 000 4900 000
SBAB 2024-07-09 2,69% 2 199 609 2 199 609
SBAB 2025-03-11 5,27% 1920 800 -29 400 1950 200
SBAB 2025-07-09 2,90% 4900 000 4900 000
18 735 275 -103 095 18 838 370
Kortfristig del av langfristig skuld -6 735 666 -6 838 761
11 999 609 11 999 609

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen, dessa har
klassificerats som kortfristiga. Ovriga lan redovisas som langfristiga.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsinteckningar

Ovriga eventualforpliktelser

Summa stallda sakerheter

72 825 000 72 825 000

Inga Inga

72 825 000 72 825 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Lidingo 2024-

Johanna Kirsten
Ordforande

Patrik Greiborn

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024-

ABC Revision

Angelika Thor
Auktoriserad revisor

Adriana Lejonrike

Lisa Rudérus
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