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VAR EKONOMI

Inflation och rantor bade 6kar och i vissa fall minskar runt om
oss i valden. Och det kdnns lite konstigt att dra paralleller till
hur motsvarande Riksbanken i USA paverkar var bostads-
rattsforening i det langa perspektivet. Men Sverige ar ett litet
och importberoende land och omvarldsfaktorer far bety-
dande effekt dven pa var bostadsrattsforening.

Var férening har en mycket stor fordel med kommande
lagenhetsforsaljning (den uthyrda lokalen pa S.K.230) dvs. vi
bor rimligtvis fa en betydande intdkt 2025. Darutéver har
foreningen under manga ar gatt med ett Overskott som
anvants dels fér amortering men aven for att bygga upp ett
mindre kapital. Syfte har varit att ha en god stabilitet och en
ekonomi i balans sett 6ver tiden - helt enkelt ha lite pengar

pa banken for att tacka eventuella pikar av kostnader vissa ar.

Vi féljer noga var budget och planerar for ett mindre under-
skott i ar, men underskottet uppstar forst efter avsattning till
yttre fond varpa vi efter samrad med Fastighetsdgarna inte
ser att detta ar nagot problem om det sker under ett begrén-
sat antal ar. Sa for narvarande ser vi inte behov av avgiftshoj-
ning. Om flertalet fasta kostnader fortsatter att 6ka (utan
perioder av minskning) far vi aterkomma ftill frdgan om
avgiftshojning.

FASADUPPFRASCHNING UPPSKJUTEN

P4 grund av radande omstandigheter med 6kad ranta och
hogre kostnadslage har styrelsen beslutat att pausa den
tidigare aviserade fasaduppfraschningen. No&dvandiga
renoveringar for att halla fastigheterna i gott skick kommer
dock alltid att utforas.

NYA MEDLEMMAR
Varmt valkomna till var férening:

Gunilla Karlsson, Appelstigen 2 och
Lena Lovqvist, Sodra Kungsvagen 228
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TANK PA BRANDSAKERHETEN

Morkare arstider, advent, jul och andra hogtider innebar ofta
mys och fler tdnda ljus. Tank darfor pa brandsakerheten i
hemmet. Har har vi samlat tips for att undvika bréander pa
den morka tiden av aret.

Kontrollera brandvarnaren

Testa din brandvarnare att den fungerar.

Var forsiktig med levande ljus

Ldmna inte levande ljus obevakade. En god regel ar att den
som tander ljusen ansvarar for dem och slacker dem.

Om du ska baka, hall ett 6ga pa spisen

Smor, margarin eller andra fetter som blir 6verhettade kan ge
en valdsam brand. Den far inte slackas med vatten — lagg i
istallet pa ett lock sa att branden kvavs.

Om du har en gran, lat den inte torka

Om du har en julgran, se till att den har vatten. En torr gran
ar lattantandlig och kan brinna upp pa nagra sekunder. Ha
aldrig levande ljus eller tomtebloss i narheten av granen.

STYRELSENS ARBETE

Ordinarie foreningsstdamma genomfordes den 27 oktober.
Sedan dess har styrelsen haft tva moéten da man bland annat
faststallde styrelsens ansvar och arbetsordning. Styrelsen
sammantrader en gang i manaden (uppehall i juli) dér vi
fattar bland annat beslut om fragor som rér den lopande
driften av féreningen.

Vi arbetar dven med foljande. Skoter underhallsplane-
ringen, budgeterar och hanterar ekonomin, ansvarar for
underhall, arbetar med brandskydd och miljén, informerar
via infobladet, anslagstavlor, hemsidan och Facebook, forbe-
reder féreningsstamman och arsredovisningen samt ser till
att regler i stadgarna foljs.

Arbetsfordelningen mellan styrelsen finns publicerad pa
hemsidan. Vill du ta kontakt med styrelsen maila oss pa
info@brfapplet.se eller lagg en lapp i brevladan utanfor
styrelserummet.

Pa grund av obefintligt nyttjande och av kostnadsskal kommer grovsoprummet att stdngas av.



TEKNIK | VARA HUS

Den har gangen ska vi beratta lite om den teknik som drivs i
vara hus. Det handlar om allt fran att komma in i husen, trans-
portera sig upp och ned, inte frysa, ha frisk luft, rinnande vat-
ten, elektricitet, bredband/TV och mdjlighet att tvatta i
gemensamhetstvattstugor etc.

Vi borjar med vart PASSERSYSTEM som ska vara bekvamt och
sdkert. Dar har vi valt att passagen i entréerna ska ske med
kodbricka som &r sdkrare dn att bara knappa in en sifferkod,
sifferkoder sprids snabbt. Rdddningstjansten har kod for att
snabbt komma in, Premo (tidningsbuden) gar in med hjlp av
IR och Hemtjanst etc. har kvitterat ut brickor till sina brukare.
For att gaster och bud ska komma in har vi ett passersystem
dér personer kan ringa upp er fran en dérrterminal och efter
att ni identifierat hen kan ni 6ppna porten fran er telefon. Vi
har dessutom doérroppnare till samtliga entréer. Skulle det bli
stromavbrott finns batteribackup for lasen i tre timmar, skulle
avbrottet vara langre reglar vi upp doérrarna. DOrroppnare
samt porttelefoner fungerar dock inte vid strémavbrott. For
vara allménna dorrar (forrdd och tvattstugor) och serviceut-
rymmen (elrum, undercentral, flaktrum) har vi ett modernt
nyckelldssystem som &r programmerbart och ger méjlighet att
sparra nycklar.

Nasta teknik &r vara HISSAR som &r av typen hydrauliska. De
servas tva ganger per ar och inspekteras en gang per ar.

Som tredje teknik tar vi upp var UNDERCENTRAL. Har kom-
mer vart tappvatten in samt fjarrvarmen. Fjarrvarmen varmer

e upp vara fastigheter via
en varmevaxlare och
sedan styrs virmen av
| utetemperaturen och
£ en virmekurva som
4 Sppnar och stinger
" shuntventiler i varje
hus. Héar sitter ocksa
cirkulationspumpar,
#Undercentral Varmeregulator, - tryck-

- karl for vattentrycket
och avluftning. Undercentralen som befinner sig pd Sodra
Kungsvagen 230 uppdaterades 2013. Ar 2019 monterade vi
364 nya radiatorventiler, luftade elementen och justerade in
alla temperaturkurvor. Du kan dock paverka din innetempera-
tur med hjélp av dina radiatorventiler. Kallt tappvatten kom-
mer direkt till er och till varmvattnet har vi varmvattencirkula-
tion for att undvika stillastdende vatten och legionellafara.
Varmvattnet haller aldrig lagre temperatur &n 55°C.

Fiarde teknik ar P
var VENTILATION.
Vi har ett FTXsystem
med till-, franluft
och varmeatervin-
ning. Tilluftsventiler
ar placerade i var-
dagsrum, sovrum
och hall.

Franluftventilerna
i badrum, toalett, |7
forrad och kok. Det
betyder att luften kommer in dar den ska och att FTX-systemet
ser till att den ftillférda uteluften ligger temperaturmassigt

Flaldrum
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mycket ndra rumstemperaturen. Du far darmed en mycket
skon luftomvaxling och hog komfort, med minimal risk for
kallras.

Med vart FTX-system atervinner vi ca 80% av den viarme
som vi behover tillféra luften. Det ska ocksa ndmnas att all
luft som kommer in gar genom effektiva filter som tar bort
fororeningar, damm och pollen. Atervinningsluften till virme-
vaxlaren gar genom kolfilter for att minimera risken att matos
lacker igenom. Luftomsattningen ar sa pass hog att en stor del
av luften i lagenheten ar utbytt efter tva timmar. Vi bytte till
detta FTX-system (Swegon GOLD-14C RX) med roterande var-
mevaxlare 2008 och sparar da ca 70% av tidigare energikost-
nad.

Femte teknik &r vdra gemensamma TVATTSTUGOR. | varje
hus finns en tvattstuga som ar fri att bokas i 3 timmarspass
med hjalp av bokningscylinder. Varje tvattstuga har tva
tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskap och en mangel, i
Sédra Kungsvagen 228 finns dessutom en grovtvattmaskin
och ett extra torkskap som far bokas av samtliga medlemmar.

Varje medlem som utnyttjat tvattstugan ska rengoéra den
efter sig (dven luddfilter i torktumlare efter varje torkning).
Kondensfilter i torktumlare och luddfilterlada bakom
tvattmaskinerna rengdrs av fastighetsskotare. Maskinparken
har lang livslangd och det finns gamla Miele-maskiner som
undan for undan byts ut till Podab. Tank pa var energiforbruk-
ning och kor fulla maskiner.

Sjatte teknik &r vdr BRANDSAKERHET. | varje hus finns en
roklucka hogst upp i huset som 6ppnar sig om det kommer
varm rok och vadrar da ut den. Vi har ocksa installerat rékvar-
nare i trapphusen, vindsférraden och miljorummen i varje
hus samt i tvattstugorna pa Sédra Kungsvagen 228 och 230.
Dessa “pratar” med varandra och ljuder vid rok eller vdarme.
Dessutom ar de kopplade till en tjanst hos Tryva som for de
medlemmar som skaffat appen i sin smartphone ger en
varning om brand och att man da kan agera for att slacka,
utrymma och larma i ett tidigt skede. | trapphusens bottenva-
ning finns en brandsldckare.

Vart att notera ar att varje medlem ska ha minst en rokvar-
nare i sin lagenhet som funktionskontrolleras regelbundet.
Utover detta ar ocksd dorrstangarna i de allménna utrym-
mena en viktig funktion for att bromsa rékutveckling.

Sjunde teknik &r var ELFORSORINING. Varje hus har en
elcentral dar alla elmétare sitter, medlemmar har sin egen
med sitt privata abonnemang som fjarravldses av den
leverantér man valt. Brf Applet 1-5 har valt timavldsning fér
sin forbrukning som anvands for all teknik har ovan samt
trapphusbelysningarna (LED med rérelsesensorer). Pa vara
parkeringar finns platser med motorvdarmare och laddplatser,
forsok att nyttja dem de tider da elen ar billig.

Attonde teknik &r BREDBAND OCH TV, vi har tre hal i viaggen
och avtal med Tele2. Bredband 250/50 Mbit/s och TVbas
ingar i var medlemsavgift. Avtalet ar tecknat av Breviks
Samfallighetsforening, for felanmalan och support kontaktar
man Tele2 direkt.

Till sist vill vindmna att enligt var energideklaration 2019 lag
vi pa en energiprestanda 91-98kWh/kvm, energiklass D som
klassas som bra for fastigheter byggda 1992.

Lite mer om var teknik finns pa foreningens webbplats
www.brfapplet.se

info@brfapplet.se www.brfapplet.se
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