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Vad bor styrelsen vara uppmarksam pa
nar en bostadsrattshavare avlider

Nar en bostadsrattshavare avlider tas bostadsrattshavarens forpliktelser
gentemot bostadsrattsforeningen dver av dodsboet. Dédsboet ar en juridisk
person som férvaltas och foretrads av dodsbodeldgarna. Ofta ar det smidigt att
utse en av dodsbodeldgarna att foretrada dodsboet genom fullmakt. Dédsboet
kan ocksa forvaltas av en boutredningsman som utses av allman domstol.
Dodsboet upploses nar arvskiftet dr avslutat och all kvarlatenskap férdelats
mellan arvingarna.

Overgang av bostadsritt niar nagon har avlidit

Nar en person har avlidit ska bouppteckning upprattas och ges in till
Skatteverket inom fyra manader efter dodsfallet for registrering. Sedan
bouppteckningen har registrerats ska den avlidnes egendom delas upp mellan
dodsbodeldgarna. For att kunna registrera en 6vergang genom arv, testamente
eller bodelning pa grund av dédsfall ska enligt huvudregeln alltid en registrerad
bouppteckning efter den avlidne finnas med. Vill dédsboet 6verlata
bostadsratten innan arvskifte gjorts, men efter att bouppteckningen ar
registrerad, ska samtliga dodsbodeldgare antingen skriva under
overlatelsehandlingen eller ge skriftlig fullmakt at nagon att silja bostadsratten.
Kontroll av vilka som ar dodsbodeldgare ska ske mot den registrerade
bouppteckningen. Det dr da dédsboet som séljer bostadsratten.

Om det bara finns en dédsbodeladgare, ar den registrerade bouppteckningen
tillracklig som underlag for 6verforing av bostadsratten till den nye dgaren.
Bostadsratten kan da registreras 6ver pa den ende dédsbodeldagaren. Om ett
dodsbo endast omfattar fa eller inga tillgangar alls, beh6éver bouppteckning inte
upprattas. Istallet kan socialndmnden géra en dodsboanmalan till Skatteverket.
Detta kan ske dven da en bostadsratt finns bland den avlidnes tillgangar, till
exempel nar bostadsratten saknar marknadsvarde. Det ar socialndmnden som
avgodr om en dédsboanmalan kan goras. Dédsboanmaélan lamnas in till
bostadsrattsforeningen. Finns det flera dodsbodeldgare dr det
arvskifteshandlingen som utgér underlag for 6vergang av bostadsratten.
Arvsskifteshandlingen ska vara skriftlig och undertecknad av samtliga
dodsbodeldgare. Av handlingen ska framga vem som har tillskiftats
bostadsratten.
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Sélja bostadsritt fran dodsbo

Utgangspunkten vid forsaljning av bostadsratter eller lagenheter fran ett
dodsbo ar att alla dodsbodelagare ska vara 6verens om att sdlja. Men till
skillnad fran fastigheter som hus eller villor kan bostadsratter eller lagenheter i
ett dodsbo saljas utan att alla samtycker. | dessa fall ansoker dédsbodeldgarna
hos tingsratten om att fa hjalp av en boutredningsman. Kommer
boutredningsmannen fram till att bostadsratten ska séaljas kan forsaljningen
alltsa genomforas dven om alla dodsbodeldgare inte ar 6verens.

Ansvar for fel i bostaden och friskrivning

Precis som vid en vanlig forsaljning av en bostad kan dodsboet bli ansvarigt

for eventuella fel i bostaden. Det innebdr att dodsboet som saljare har ansvar
for fel i bostaden i tio ar efter forsaljning av en fastighet, och i tva ar om det ar
en bostadsratt.

Skulle de finnas nagra fel i bostaden ar det arvet som ska anvandas for att
betala kdparen, eftersom ett dodsbos skulder inte ska belasta en
doédsbodeldgare personligen. For att inte behdva betala kdparna med
arvspengar for eventuella fel i bostaden, lagger manga till en
friskrivningsklausul i kopeavtalet. Det som kan vara bra att tédnka pa ar att en
friskrivning kan paverka priset pa bostaden.

Dédsboets forpliktelser

Dodsboet far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar medlem i
bostadsrattsforeningen. Efter tre ar kan bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att bostadsratten har overlatits till nagon som skt och kan beviljas
medlemskap i bostadsrattsforeningen. | annat fall kan bostadsrattsféreningen
ansoka om tvangsforsaljning av bostadsratten hos Kronofogden.

Dédsboet ansvarar for att arsavgiften betalas sa lange dédsboet utovar
bostadsratten. Dodsboet ska ocksa pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick. Det innebar att dédsboet dels ska vidta de reparationer som behdvs, dels
svara for kostnaderna for atgarderna. Enligt bostadsrattslagen ska dédsboet
dessutom se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas. Dodsboet ska aven i 6vrigt vid
anvandning av lagenheten bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Ofta kan dodsboet ha ett intresse av att hyra ut bostadsratten i
andra hand fram till att arvskifte sker. Precis som vanligt behover styrelsen i
bostadsrattsféreningen godkdnna en andrahandsupplatelse.

Om lagenheten behover aterstéllas efter vanvard ar dodsboet ansvarigt for att
aterstalla lagenheten och se till att [agenheten halls i gott skick. Dédsboet ar
vidare skyldig att se till att en olovlig andrahandsupplatelse upphér och att
foreningen far tilltrade till lagenheten om féreningen har ratt till det. Om inte
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dodsboet vidtar rattelse kan det leda till att nyttjanderatten till Iagenheten
forverkas.

Om bostadsrattshavaren inte har nagra arvingar

Nar varken arvingar eller testamente finns saknar dédsboet formanstagare. |
dessa fall utses en god man av Kammarkollegiet som avvecklar dédsboet.
Eventuell kvarlatenskap, till exempel sjalva bostadsratten, tillfaller sedan
Allménna Arvsfonden som ordnar en forséaljning av bostadsratten. Om
bostadsratten 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvarv
och férvarvaren inte antas till medlem, till exempel for att férvarvaren ar en
juridisk person, far foreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som kan antas som medlem i féreningen har
forvarvat bostadsratten. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

Kvarlamnad egendom

Ibland kan den avlidne bostadsrattshavaren ha tillhérigheter i gemensamma
utrymmen, till exempel barnvagns- eller cykelrum. Bostadsrattsforeningen
maste da kontakta dodsboet och uppmana doédsboet att ta hand om
egendomen. Om dddsboet inte omhandertar egendomen kan
bostadsrattsforeningen ansoka om sarskild handrackning gentemot dédsboet
via Kronofogden. Bostadsrattsforeningen ager inte ratt att flytta pa egendomen
pa egen hand eftersom det kan utgora brott, till exempel egenmaktigt
forfarande.

3(3)



	Sälja bostadsrätt från dödsbo
	Ansvar för fel i bostaden och friskrivning

