Arsredovisning for

Brf Applet
769606-6310

Rékenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30

Innehalisforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrékning
Redovisningsprinciper
Noter till resultatrakningen
Noter till balansrékningen
Underskrifter

9-10
10-12
13



1(13)
Brf Applet

769606-6310

Forvaltningsberattelse

FOreningen har sitt site i Lidingo.
Redovisningsvaluta &r i svenska kronor,

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinaries stamma 2019-1 1-13 haft f6ljande sammanséttning;

Ordinarie: Andreas Norola Gernandt (ordftrande)
Mats Chatelain
Adriana Lejonrike
Edward Bowler
Johanna Kirsten

Suppleant Bo Sahlholm
Fredrik Lindvall

| tur att avgar vid ordinarie foreningsstamma ar Adriana Lejonrike, Edward Bowler och
Fredrik Lindvall. Ovriga 4r valda till 2021,

Revisor:

Ordinarie: Angelika Thor, ABC revision

Medrevisor: Cecilia Lillbacka

Valberedning: Jan Soderberg, Anders Rosswall, Niclas Ekholm och Morgan
Darell

Styrelsens arbete

Styrelsen har under rakenskapsaret haft tolv protokoliférda sammantraden samt en
extrastamma. Darutover sker I6pande kontakt per e-post och telefon mellan
styrelsemedlemmarna for fragor som behéver hanteras skyndsamt och &r av praktisk karaktar.
Sérskilt for detta rakenskapsar 4r corona pandemin som har inneburit att styrelsen
sammantrétt via skype-méten. Vidare har de ordinarie staddagarna stéllts in och var utemiljo
har skotts genom individuella insatser fran vara medlemmar och styrelsen. Styrelsen har

under &ret mojliggjort for lagenhetsinnehavare att frivilligt anmala kontaktuppgifter till
anhoriga att kontakta vid behov.

Foreningen har en hemsida (www.brfapplet.se) dér information laggs ut samt ett
foreningsblad som delas ut fyra ganger per 4r. FOreningen kan pa detta sétt kan formedia
information till sina medlemmar via flera olika kanaler. Vart infoblad tas fram pa ideell basis

och under detta corona-ar har det varit sirskilt uppskattat att vi har méjlighet att na vara
medlemmar pa flera olika satt,
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Nya medlemmar

Vid bérjan av éret fanns 93 medlemmar i foreningen och vid arets slut 94.
Andrahandsuthyrning har godkants i samtliga fall.

Forvaltningen

Tillsyn av fastigheterna skots sedan den 1 december 2019 av LS fastighetssupport. Fér service
och underhall av hissar svarar Kone. Swegon skoter underhallet av ventilation.
Foreningen har st4dning i vara hus av RFallservice.

Foreningen ar representerad i Breviks Samfallighet som svarar fér sommar - och

vinterunderhallet av gemensamma markomraden runt om fastigheten samt for avtal med
ComHem géllande kabel-TV.

Visentliga handelser

Verksamheten har liksom tidigare préglats av en hog ambitionsniva och ett stort engagemang

fran styrelsen. Som underlag for styrelsens arbete ligger den langsiktiga underhalls- och
investeringsplanen.

De mer vésentliga atgérderna som genomforts under det gangna verksamhetsaret
sammanfattas enligt féljande:

* Investerings- och underhallsplanen har gatts igenom och aktualiserats.

e Var yttre miljo har sets dver och malning av vara forradshus samt flera nyplanteringar
i vara rabatter har skett.

* Sommarfest som arrangeras i augusti 2019
* Under 2020 genomf6rdes en avgiftssankning pa 5% pa avgiften for samtliga hushall.

Ekonomi

Samtliga av foreningens Ian har omforhandlats och |oper fortsatt pa en rorlig 3-manaders
ranta pa 0,92% (féregaende &r var rantan 1,05% och aret dessforinnan 1.42%). Fastigheten r

fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Till styrelsen och suppleanter har av arsmétet
beslutade nivaer av erséttning utbetalats.
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Flerarséversikt
2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsattning (tkr) 4002 4045 4074 4028
Resultat efter fin. poster (tkr) 263 429 696 540
Soliditet (%) 75,2 75 75 75
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhéll resulfat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 94999671 2634059 1066643 5698795 428783 64 827 951
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
fér yttre underhall 357 000 -357 000
Balanseras i ny
rakning 428 783 -428 783
Arets resultat 252 720 252 720
Belopp vid
arets utgang 54999671 2634 059 1423643 5770578 252720 65 080 671
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Resultatdisposition

- Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 5770578
Arets resultat 252 720
Totalt 6 023 298
Avséttning till yttre fond 357 000
Uttag ur yttre fond

Balanseras i ny rékning 5 666 298
Summa 6 023 298

Foreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakn ingar med noter.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 4 002 159 4 045 324
Summa rérelseintikter 4002 159 4 045 324
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 087 344 -2 737 063
Ovriga externa kostnader E -36 864 -70 355
Personalkostnader och arvoden 5 -154 060 -171 915
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -360 692 -360 692
Summa rorelsekostnader -3 538 960 -3 340 025
Rorelseresuitat 463 199 705 299
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 219 23
Réntekostnader och liknande resultatposter -210 698 -276 539
Summa finansiella poster -210 479 -276 516
Resultat efter finansiella poster 252 720 428 783
Resultat fére skatt 252720 428 783
Skatter
Arets resultat 252720 428 783
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 6 82 502 915 82 845 506
Inventarier, maskiner och installationer 7 79 769 97 870
Summa materiella anlaggningstiligéngar 82 582 684 82 943 376
Summa anlaggningstillgangar 82 582 684 82 943 376
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 641 3830
Ovriga fordringar 100 842 98 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 119 570 114 476
Summa kortfristiga fordringar 227 053 216 485
Kassa och bank 8
Kassa och bank 3678019 3251 923
Summa kassa och bank 3678019 3251923
Summa omsittningstiligangar 3905 072 3 468 408
SUMMA TILLGANGAR 86 487 756 86 411 784
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57633730 57 633 730
Fond for yttre underhall 1423 643 1 066 643
Summa bundet eget kapital 59 057 373 58 700 373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5770578 5698 795
Arets resultat 252 720 428 783
Summa fritt eget kapital 6 023 208 6 127 578
Summa eget kapital 65 080 671 64 827 951
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ] 20 540 627 20 676 238
Summa Iangfristiga skulder 20 540 627 20 676 238
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfr skuld 100 000 47 780
Leverantérsskulder 97 312 205 144
Skatteskulder 199 226 192 694
Ovriga skulder 17 997 18 009
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 451 923 443 968
Summa kortfristiga skulder 866 458 907 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 487 756 86 411 784
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jsmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper p&
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt 3 '

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar varderas fill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent ti lldmpas

Anfaggningstmgéngar % per &r
Byggnad 0,5%
Ombyggnad 10%
Maskiner 10%
Inventarier 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
lanspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
rets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 3405172 3448 275
Hyror 592 310 592 510
Ovriga hyresintakter 4 677 4 539

4002 159 4 045 324
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019/2020 2018/2019
Drift
Fastighetsskotsel - 313
Stédning 157 594 154 675
Tillsyn, besiktning, kontroller 122 576 116 327
Tradgardsskotsel 25 117 2944
Snérdjning - 85 849
Reparationer 205 336 216 352
El 219 798 223712
Uppvéarmning 544 728 563 275
Vatten 142 808 145 279
Sophamtning 153 280 146 770
Forsakringspremie 125 346 123 802
Avgald 240 258 276 573
Fastighetsavgift bostader 101 459 97 767
Ovriga fastighetskostnader 50 926 16 026
Kabel-tv/Bredband/IT 7128 44 245
Férvaltningsarvode ekonomi 139 096 128 697
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1888 2225
Forvaltningsarvode teknik 59 183 41 334
Teknisk férvaltning utéver avtal 4 208 18 911
Juridiska atgarder 3625 -
Ovriga externa tjanster 24 447 25 151

2 328 801 2 430 327
Underhall
Bostader & 56 911
Tvattstuga - 115 455
Varme - 126 563
Ventilation - 7 807
Tak 181 000 -
Ovrigt 477 543 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2987 344 2737063
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019/2020 2018/2019
Porto / Telefon 5048 7 261
Konsultarvode £ 17 469
Revisionarvode 30916 45625
Summa 36 864 70 355
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Not § Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 119 994 124 035
Sociala kostnader 34 066 47 880
154 060 171 915
Not 6 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid drets bérjan
-Byggnad 68 518 100 68 518 100
-Byggnad, omkiassificering =
-Ombyggnad 1572 236 1572 236
-Ombyggnad, omklassificering c
-Mark 20 522 050 20 522 050
80612 386 90 612 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 766 880 -7 424 289
-Arets avskrivning enligt plan -342 591 -342 591
-8 109 471 -7 766 880
Redovisat virde vid arets slut 82 502 915 82 845 506
Taxeringsvarde
Byggnader 69 800 000 69 800 000
Mark 49 200 000 48 200 000
119 000 000 118 000 000
Bostader 119 000 000 1198 000 000
119 000 000 119 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 893 524 893 524
-Byggnadsinventarier -
893 524 893 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -795 654 -777 553
-Arets avskrivning enligt plan -18 101 -18 101
-813 755 -795 654
Redovisat virde vid arets siut 79 769 97 870
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Kassa

Handelsbanken

Handelsbanken

Avrakningskonto Fastighetsagarna
Summa

252 252

19 854 19 854
39 132 39132
3618 781 3 192 685
3678 019 3 251 923
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp

Lén%re Slutbetalning  Ranta 2020-06-30 Upplaning 2019-06-30
Stadshypotek Rérlig 4 987 500 5 000 000
Stadshypotek Rérlig 4431741 4 479 521
Stadshypotek Rérlig 2238 886 2 244 497
Stadshypotek Roérlig 4 987 500 5 000 000
Stadshypotek Rorlig 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek Rorlig 1 995 000 2000 000
Stadshypotek Rorlig - -
20 640 627 “ 20724 018

Kortfristig del av langfristig skuld -100 000 -47 780
20 540 627 20 676 238

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar

Ovriga eventualférpliktelser

Summa stilida sikerheter

72 825 000 72 825 000

Inga Inga

72 825 000 72 825 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets siut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
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Lidingé 2020-

b

&nd as Norola Gernandt Mats Chatelain
Ordférande
F Sk L 7
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( Johanna Kirsten Adriana Lejonrike
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Var revisionsberattelse har lamnats den (.o e g e
Abcrevision

S
Angelika Thor
Auktoriserad revisor



- 1(4)

-
REVISION

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENING APPLET 1 -5
Org.nr 769606-6310

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENING APPLET 1 - 5 for
rikenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-06-30 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forva Itningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér oberoende i

férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att

uppratta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s4 dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att

fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nédgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste Jjag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovi sningen, diribland

upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENING APPLET 1 - § f&r rakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av
férslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsla get till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot férenin gen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och déirmed

mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander Jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen p4 sidana atgdrder, omraden och
férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 8vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. J ag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som éir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 oktober 2020

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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