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Organisationsnummer 769606-6310

Arsredovisning 2015/2016

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Applet 1-5, Lidings, far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 1/7 2015 — 30/6 2016.

Foérvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2015-10-20 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Bo Sahlholm, ordférande
Lars Appelin
Mats Chatelain
Adriana Lejonrike
Andreas Norola

Suppleanter Anders Rosswall

Sven Soéderstrom

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Adriana Lejonrike, Anders
Rosswall och Sven Soderstrém. Ovriga ar valda till ar 2017.

Revisorer
Ordinarie Olof Nordgaard, EY
Medrevisor Eva Adeen

Valberedning
Niclas Ekholm
Morgan Darell
Jan Séderberg



Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.
Darutéver har hela tiden I6pande kontakter via epost férevarit mellan
styrelsemedlemmarna i skilda fragor.

Foreningens medlemmar har under aret I6pande fatt skriftlig information om
pagéende verksamhet. Salunda har fyra informationsblad distribuerats till samtliga
hushall. Sarskild information har lamnats om ordningsregler i tvattstugan, brand- och
andra sakerhetsfragor samt riktlinjer fér andrahandsuthyrning. Aven hemsidan pa
Internet har uppdaterats och uppdateras I6pande.

Under aret har tva staddagar organiserats, dels i oktober fér [vkrattning, rengoéring
av tak m m, dels i maj for varstadning och plantering. Bada staddagarna
samordnades med Breviks Samfallighetsférening. Till varens evenemang hade ett
sarskilt talt inforskaffats vari nagra medlemmar fortjanstfullt anordnat fértaring. Vid
detta tillfalle lamnades ocksa information betraffande samverkan for sdkerhet inom
omradet.

De av styrelsen tidigare tillsatta arbetsgrupperna "Husgruppen” och "Gardsgruppen”
har genomfort flera méten och atgarder. Gardsgruppen samverkar med
Samfallighetsféreningen vad galler beskérning av buskar och trad m m inom
omradet.

Nya medlemmar

| samband med l&genhetséverlatelser har under aret tva nya medlemmar antagits i
féreningen.

Férvaltning

Tillsyn av fastigheterna ombesérjs av LICOFA, som &r ett Lidingoféretag.

For service och underhall av hissar svarar Kone. Felanmalan gallande fastigheter
och hissar sker i férsta hand till var medlem Gunder Rosenback, anstalld av LICOFA.
Swegon skéter underhallet av ventilation och varme.

Foreningen har haft avtal vad galler trappstadning med Lidingd Natur Stad AB. .
Hogre stadkostnader redovisas till foljd av att tva storstadningar har genomforts i
oktober och april for sammanlagt ca 30 tsek.

Den ekonomiska forvaltningen har liksom tidigare skétts av Fastighetségarna
Stockholm AB. Féréandringar i féreningens I&nebild och likviditetsférvaltning har dock
som tidigare initierats av kasséren i styrelsen.

Foreningen &r representerad i Breviks Samfallighetsférening som svarar foér sommar-
och vinterunderhall av gemensamma markomraden runt fastigheterng sanmt for avtal
med ComHem géllande kabelTV. Kostnaderna harfor fordelas pa de ingaende



bostadsréattsféreningarna och sméhusen i proportion till antalet hushall och
parkeringsplatser.

KabelTV-natet méjliggér anslutning till bredband och telefoni.
Visentliga hidndelser

Verksamheten har liksom tidigare praglats av en hég ambitionsniva och ett stort
engagemang fran styrelsen. Som underlag fér arbetet ligger styrelsens langsiktiga
underhalls- och investeringsplan.

De mer vasentliga atgarder som genomférts under det gangna verksamhetsaret kan
sammanfattas enligt féljande:

e Investerings- och underhéllsplanen har géatts igenom och aktualiserats.
e En ny grovtvattmaskin har inférskaffats.
e Utanfér entréerna har ytterligare planteringar utférts.

o Vissa serviceatgarder har genomférts i de av Liding6é Stad hyrda lokalerna
Bland annat har uppfraschning skett i vatutrymmen och nya koksluckor
inforskaffats. Fér denna gruppbostad har aven en brandlarmsinstallation
genomforts.

e Varmevaxlaren i undercentralen Sédra Kungsvéagen 230 har bytts till en
kostnad pa ca 350.000 kronor. Genom utbytet uppnas en vasentligt battre
nyttiandegrad av inkommande fjarrvarme med lagre kostnader som foljd. Efter
installationen har golvet i undercentralen méalats om.

e Under aret uppstod en vattenlacka i en kulvert som leder varmvatten mellan de
tva husen pa Sodra Kungsvagen. Reparationsarbete har genomforts.

e Omradet har under aret drabbats av flera inbrott i markniva. Fér att minska
riskerna for fortsatta inbrott har altandérrar och lattatkomliga balkongdérrar
forstarkts med en platskiva nedanfér glasytan samt med sakerhetssprintar i
bakkant. Lagenhetsinnehavarna har ocksa rekommenderats att forse dérrar
och fonster i markniva med Iasbara handtag. Efter méte och genomgéang med
polisen har féreningen infért grannsamverkan mot inbrott varvid medlemmarna
informerats och skyltar satts upp inom omréadet.

Ekonomi

Under verksamhetséret har ett lan pa ca 1,4 Mkr kunnat I6sas tack vare god likviditet.
Ovriga lan har omsatts och I6per med rorlig (3-manaders) ranta. Rantenivaerna har
fortsatt att sjunka nagot vilket i férening med minskat l&nebelopp inneburit lagre
kostnader i storleksordningen 200 (f & 90) tsek.

Tack vare laga réntekostnader samt vasentligt lagre kostnader for drift och underhall
redovisar féreningen fortsatt ett positivt resultat.



Sedan fastighetsskatten avvecklats betalar foreningen numera endast en kommunal
avgift per lagenhet och ar.

Taxeringsvérdet pa féreningens fem fastigheter har efter omtaxering héjts from

1 januari 2016 och uppgér nu sammanlagt till 96,2 Mkr (94,4 Mkr). Fastigheterna ar
fullvardeférsakrade hos Lansforsakringar.

Till styrelse och suppleanter har av arsmétet beslutade arvoden utbetalats

Framtida utveckling

Det &r styrelsens fortsatta ambition att halla kostnaderna nere samtidigt som vart
fastighetsbestand skall utvecklas positivt.

Flera bostadsrattsinnehavare har genomfort omfattande renovering av sina
lagenheter sarskilt vad galler kék och badrum. Eventuellt fortsatta behov av
renovering eller malning av huskroppar kommer dven att beaktas i samband med att
investerings- och underhalisplanen ses éver.

Foreningen féljer numera i redovisningshanseende de s k K2-reglerna, vilka bl a
kraver att en flerarséversikt skall redovisas.

Flerarsoversikt

2015/16  2014/15 2013/14 2012/13  2011/12

Omséttning, tsek 4019 4020 4046 3995 4006
Resultat, tsek 479 776 -385 484 137
Soliditet % 73 71 71 71 70

Foérslag till vinstdisposition

Till stammans forfogande star féljande medel i kronor.

Balanserat resultat 3.972.293
Arets resultat 478.814
Summa 4.451.107

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhall -365.000
Overféring till fond for yttre underhall 288.600
Overféres i ny rakning 4.527.507

Summa 4.451.107

Betraffande bostadsrattsféreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efter-
foljande resultat- och balansrakningar samt noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30

Rérelseintikter

Nettoomséttning 1 4019 311 4020 414
Summa rorelseintikter 4019 311 4020 414
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 2 -2 503 108 -2013 009
Ovriga externa kostnader 3 -12 014 -6 180
Personalkostnader och arvoden 4 -120 718 -131 120
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -581 097 -573 727
Summa rorelsekostnader -3216 937 -2724 036
Rorelseresultat 802 374 1296 378
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 3 296
Réntekostnader och liknande resultatposter -323 636 -524 096
Summa finansiella poster -323 560 -520 800
Resultat efter finansiella poster 478 814 775578
Resultat fore skatt 478 814 775578

Skatter

Arets resultat 478 814 775 579
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 84 051 865 84 551 680
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 6 161 085 168 667
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 212 950 84 720 347
Summa anléggningstillgangar 84 212 950 84 720 347
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2705 31736
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 112 962 109 936
Summa kortfristiga fordringar 115 667 141 672
Kassa och bank 7
Kassa och bank 2440 289 3015 005
Summa kassa och bank 2440 289 3015 005
Summa omsittningstiligangar 2 555 956 3156 677
SUMMA TILLGANGAR 86 768 906 87 877 024
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 633 730 57 633 730
Fond fér yttre underhall 1078 752 851 392
Summa bundet eget kapital 58 712 482 58 485 122
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3972293 3424 074
Arets resultat 478 814 775 579
Summa fritt eget kapital 4 451107 4199 653
Summa eget kapital 63 163 589 62 684 775
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 22 691 204 24 094 008
Summa langfristiga skulder 22 691 204 24 094 008
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 91 224 207 440
Leverantérsskulder 137 170 91 090
Skatteskulder 182 191 178 570
Ovriga skulder - 16 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 503 528 604 641
Summa Kortfristiga skulder 914 113 1098 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 768 906 87 877 024
Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sdakerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som 72 825 000 72 825 000
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Summa stéllda sikerheter 72 825 000 72 825 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsrgdpvisniﬂngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2000: 1
qufonng§namndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnad 0,5%
Ombyggnad 10%
Maskiner 10%
Inventarier 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2015/2016 2014/2015
Arsavgifter 3 448 260 3 448 260
Hyror 569 194 572 144
Ovriga hyresintékter 1857 10

4019 311 4020 414
Not 2 Drift- och fastighetskostnader

2015/2016 2014/2015
Drift
Stadning 136 687 99 435
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 000 16 515
Tradgardsskotsel 23 495 58 345
Snoéréjning 45 500 12 480
Reparationer 108 640 116 139
El 167 619 155 538
Uppvarmning 632 345 587 246
Vatten 162 892 123 819
Sophamtning 132 087 139 977
Forsakringspremie 106 551 97 393
Fastighetsavgift bostader 90 028 88 253
Ovriga fastighetskostnader 187 561 192 117
Kabel-tv/Bredband/IT 1636 2322
Revisionsarvode 31000 21000
Férvaltningsarvode ekonomi 125100 120 703
Forvaltningsarvode teknik 71277 52 804
Ovriga externa tjanster 70 090 73 083

2114 508 1957 169
Underhall
Bostader 23 600 -
Ovrigt 365 000 55 840

388 600 55 840

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2503 108 2013 009
Not 3 Ovriga externa kostnader

2015/2016 2014/2015
Porto / Telefon 839 770
Konsultarvode 11175 5410

Summa 12 014 6 180
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 110 000 110 000
Sociala kostnader 10718 21120
120 718 131 120
Upplysningar till balansrikning
Not 5 Byggnader och mark
2016-06-30 2015-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 68 751 850 68 751 850
-Byggnad, omklassificering -233 750 -233 750
-Ombyggnad 1338 486 1338 486
-Ombyggnad, omklassificering 233750 233 750
-Mark 20 522 050 20 522 050
90 612 386 90 612 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 060 706 -5 560 891
-Arets avskrivning enligt plan -499 815 -499 815
-6 560 521 -6 060 706
Redovisat virde vid arets slut 84 051 865 84 551 680
Taxeringsvarde
Byggnader 58 800 000 58 000 000
Mark 37 400 000 36 400 000
96 200 000 94 400 000
Bostader 96 200 000 94 400 000
96 200 000 94 400 000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 559 749 452 439
-Nyanskaffningar 73700 107 310
-Byggnadsinventarier 260 075 260 075
893 524 819 824
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -651 157 -577 245
-Arets avskrivning enligt plan -81 282 -73 912
-732 439 -651 157
Redovisat virde vid arets slut 161 085 168 667
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Kassa 323 339
Handelsbanken 15928 17 178
Handelsbanken 39 132 39 132
Avrakningskonto Fastighetségarna 2 384 906 2 958 356
Summa 2 440 289 3015005
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 57 633 730 851 392 3424074 775579 62 684 775
Foréndring
Disposition enligt :
stdmmobeslut 227 360 548 219  -775579
Arets resultat 478 814 478 814
Belopp vid
arets utgang 57 633 730 1078 752 3972293 478814
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
58 712 482 4 451 108 63 163 590
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-06-30 Upplaning 2015-06-30
Stadshypotek Rorlig 5000 000 5000 000
Stadshypotek Roérlig 4 622 861 47 780 4 670 641
Stadshypotek Rérlig 2310 871 24 136 2 335007
Stadshypotek Rorlig - 1427 796
Stadshypotek Rorlig 5 000 000 - 5000 000
Stadshypotek Rorlig 2 000 000 - 2000 000
Stadshypotek Rorlig 2 000 000 - 2000 000
Stadshypotek Rorlig 1848 696 19 308 1868 004
22782 428 91 224 24 301 448
Kortfristig del av lanfristig skuld -91 224 -207 440
22 691 204 24094 008
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Underskrifter
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Olof Nordgaard Eva Adeen
Auktoriserad revisor Medrevisor



Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Applet 1-5, org.nr 769606-6310

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en rey_ision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Applet 1-5 foér ar rdkenskapsaret
2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer d&r nodvéandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2016 och av dess
finansiella resultat foér &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Applet 1-5 fér rdkenskapsaret
2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot fdoreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor



